
1 KINGS AVENUE, ST. AUSTELL,  PL25 4TT

GUIDE PRICE £365,000

A DELIGHTFUL PERIOD SEMI DETACHED HOUSE BUILT CIRCA 1910 WITH FOUR BEDROOMS AND TWO
RECEPTION ROOMS. FURTHER BENEFITS INCLUDE OFF ROAD PARKING TO THE REAR AND THE HOUSE
OCCUPIES A CONVENIENT SETTING WITHIN CLOSE PROXIMITY OF THE TOWN CENTRE AND MAINLINE
RAILWAY STATION. NUMEROUS CHARACTER FEATURES, A GENEROUS PLOT WITH OUTBUILDINGS. THE

PROPERTY PROVIDES UPVC DOUBLE GLAZING, A SOUTHWEST FACING GARDEN AND GAS FIRED CENTRAL
HEATING THROUGHOUT. AN EARLY VIEWING IS ADVISED TO FULLY APPRECIATE THIS WELL PRESENTED AND

SPACIOUS FAMILY HOME. EPC - D

Piran House, 11 Fore Street, St. Austell, Cornwall, PL25 5PX . Tel: 0172673501
Also at: Fowey: Estuary House, 23 Fore Street Fowey, PL23 1AH
Website: www.maywhetter.co.uk E-mail: sales@maywhetter.co.uk



Within walking distance of the centre of St Austell
offering a wide range of shopping, educational and
recreational facilities. There is a mainline railway
station and leisure centre together with primary and
secondary schools and supermarkets. The
picturesque port of Charlestown and the award
winning Eden Project are within a short drive. The
town of Fowey is approximately 7 miles away and is
well known for its restaurants and coastal walks. The
Cathedral city of Truro is approximately 13 miles from
the property.

Directions:
From St Austell Town head up South Street, the
roundabout turn left onto Kings Avenue follow the
road along to the end. The property will appear
immediately on your left. A board will be erected for
convenience.

Accommodation:
All measurements are approximate, show maximum
room dimensions and do not allow for clearance due
to limited headroom.

Upvc double glazed door with upper obscure pattern
glazing allows external access into entrance porch.

Entrance Porch:
5'9" x 4'3" (1.76m x 1.32m)

Original tiled flooring. Hard wood inner door into
entrance hall. High level mains fuse box.

Entrance Hall:
19'1" x 5'7" (5.82m x 1.72m)

Doors to lounge, dining room and kitchen/diner.
Carpeted stairs to first floor. Original tiled mosaic
flooring. Classic style wall mounted radiator. Door
allows access to under stairs storage void. Ceiling
cornice detailing.

Lounge:
14'9" x 13'0" (4.50m x 3.97m)

A delightful and spacious lounge with Upvc double
glazed bay window to front elevation affording
tremendous natural light. Carpeted flooring. Multi fuel
burner set in chimney recess with decorative wood
surround, tiled back and sandstone hearth. Television
aerial point. Wall mounted classic style radiator.
Cornice detailing. Textured ceiling.



Kitchen/Diner:
18'11" x 10'9" (5.77m x 3.30m)

Dining Room:
12'4" x 12'8" (3.76m x 3.88m)

Upvc double glazed window to rear elevation with sill
forming a window seat. Classic style wall mounted
radiator. Textured ceiling. Cornice detailing. Carpeted
flooring. Currently used as a playroom this room
would comfortably house a generous dining table.

Upvc double glazed door to side elevation with upper
and lower sealed glazed unit and two further Upvc
double glazed windows to left hand elevation.
Updated kitchen with matching wall and base kitchen
units with intelligent storage. The spacious kitchen
benefits from integral fridge freezer and slimline
dishwasher. Square edge marble effect acrylic
worksurfaces in the kitchen area with wood
worksurface to the breakfast bar dividing the kitchen
and dining area. Fitted electric oven with combined
microwave/grill above. Four ring buttonless hob with
fitted extractor hood over. Ceramic sunken sink with
grooved draining board and central mixer tap. Wall
mounted mains gas fired combination central heating
boiler. Tiled walls to water sensitive areas. Vinyl wood
effect flooring. Classic style wall mounted radiator.
The kitchen benefits from bespoke storage shelving
complete with fitted USB charging points. Inbuilt
downlights. Space for generous dining table. Door to
WC,



WC:
3'8" x 2'6" (1.14m x 0.77m)

Tile effect vinyl flooring. Low level flush WC with dual
flush technology and hand wash basin set on top with
central mixer tap. Tiled walls. Fitted extractor fan.
Fitted mirror.

First Floor Landing.
21'5" x 6'9" (6.53 x 2.08m)
(maximum measurement)
Doors off to bedrooms one, two, three, four and
shower room. Carpeted flooring. Loft access hatch.
Radiator. Cornice detailing.

Bedroom One:
14'10" x 10'8" (4.53m x 3.26m)

Upvc double glazed bay window to front elevation
affording delightful views over the surrounding area
and providing tremendous natural light. Carpeted
flooring. Radiator.

Bedroom Two:
12'3" x 11'10" (3.74m x 3.62m)

Upvc double glazed window to rear elevation.
Carpeted flooring. Textured ceiling. Cornice detailing.
Radiator.

Bedroom Three:
14'3" x 10'10" (4.36m x 3.32m)

(maximum measurement)
Upvc double glazed window to rear elevation enjoying
pleasant views over the rear well stocked garden.
Carpeted flooring. Radiator. Textured ceiling. Cornice
detailing.



Bedroom Four:
8'11" x 6'10" (2.74m x 2.09m)

Outside:

Upvc double glazed window to front elevation.
Carpeted flooring. Radiator.

Shower Room:
9'4" x 7'4" (2.87m x 2.24m)

Upvc double glazed window to side elevation with
lower obscure glazing. Updated shower suite
comprising low level flush WC with dual flush
technology and douche attachment, ceramic hand
wash basin with central mixer tap set on vanity
storage unit offering additional storage options below
and large fitted shower enclosure with wall mounted
shower. Tiled walls to water sensitive areas. Wood
effect tiled flooring. Heated towel rail. Door providing
access to airing cupboard offering a radiator to the
rear and slatted shelving options set within.

To the front a wooden gate opens to provide access
to the well established front garden. A plum slate
chipped walkway provides access to the front door
and flows around the front of the property providing
access from the left to the rear garden. The
boundaries are clearly defined by low level rendered
wall to the right elevation and delightful exposed stone
wall to the left hand side. There are wood enclosed
planting beds to the left hand side of the walkway and
a further area of lawn set in the centre. To the front
left hand corner a generous area of decking provides
access to a wooden outbuilding. To the side is a
covered entrance area, which is also decked,
provided shielding from the elements.

Outbuilding:
13'7" x 10'7" (4.16m x 3.24m)

A wood frame door with upper glazed single glazed
glass insert provided access to the side. Two Upvc
double glazed windows to front elevation. This area
benefits from the light and power. Currently used as a
gym this useful outbuilding would serve a multitude of
uses.



To the left hand side of the front of the plot there is an
established stone fronted planting bed. Access to the
rear garden is either off the kitchen/diner or via the left
hand walkway. Currently the left hand walkway has an
open woodstore with further metal corrugated shed
and a further expanse of planting.

Upon entering the rear garden the property enjoys a
fine elevated patio with further plum chipped area and
established raised vegetable patch to the left hand
side. The paved patio area flows around the rear of
the property providing access to the former WC and
additional storage building. Steps then lead down to a
sunken area of lawn with established apple trees,
pear and fruit bushes. The rear boundaries are well
enclosed with low level walls to the right hand side
topped with wood fencing and stone wall to the left
hand side. Outdoor tap. To the lower section of the
garden a wooden gate opens to provide access to the
property's off road parking area, suitable to house two
vehicles off road.

Council Tax - C





Important Notice MISREPRESENTATION ACT 1989 and PROPERTY MISDESCRIPTIONS ACT 1991
Messrs. May, Whetter & Grose for themselves and for vendors and lessors of this property whose agents they are give notice that: (i) the particulars are set out as a general outline for the guidance of intended purchasers or
lessees, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or contract; ii) all descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given without
responsibility and any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or presentations of fact but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. (iii) no person
in the employment of Messrs. May, Whetter & Grose has any authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to the property.


